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MOBIL-HOME, HABITAT LEGER ET

PETITES TRACASSERIES

Comprendre ses droits, ses obligations et les

regles du jeu

Avant-propos

Pourquoi ce petit livre ?Entre expérience vécue, droit et légendes des réseaux

sociauxUne régle essentielle : distinguer ce qui est écrit,

ce qui est interprété et ce qui est simplement racontéCe livre n'est pas un conseil juridique individualisé
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PARTIE — LE GRAND BAZAR DU MOBIL-HOME

1. Mobil-home : de quoi parle-t-on exactement ?

Mobil-home, résidence mobile de loisirs, caravane,

camping-carHabitation Iégére de loisirsTiny house, chalet, bungalow, container...Quand un logement mobile
cesse-t-il juridiguement de I'étre

?Pourquoi le vocabulaire juridique est déterminant

2. Camping, PRL, terrain privé : trois mondes

différents

Terrain de campingParc résidentiel de loisirsVillage de vacancesTerrain privéAire naturelle et autres
situations particulieresPourquoi « c'est un camping » ne suffit pas a connaitre

les regles

3. Résidence principale ou résidence de loisirs

?

Peut-on vivre a l'année dans un mobil-home ?Résidence principale : notion fiscale et notion
pratiqueDomiciliationAdresse administrativeCourrier, carte grise, organismes sociaux...Le paradoxe du
logement ou I'on vit mais que certains textes

considéerent comme un hébergement de loisirs
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DEUXIEME

PARTIE — ACHETER UN MOBIL-HOME : ACHETER QUOI, AU JUSTE ?

4. Le mobil-home n'est pas le terrain

Propriété du mobil-homeJouissance de la parcellePropriété du sollnstallation et raccordementsCe que
l'acheteur posséde réellement

5. Acheter dans un camping : les documents a

demander AVANT de signer

Contrat de location de parcelleRéglement intérieurConditions généralesTarifsClauses relatives a la
reventeClauses relatives a la vétustéClauses relatives au déplacement ou a I'enlevementClauses relatives
aux visiteurs et occupantsinventaire des documents indispensables

6. Les piéges de la vente

Vente entre particuliersVente par le campinglntermédiaire ou dépoét-venteCommissionsPrix du mobil-home et
prix de la parcellePromesses verbales« On fait toujours comme ¢a ici »Ce qu'il faut obtenir par écrit

TROISIEME

PARTIE — LE CONTRAT DE PARCELLE : LE NGEUD DU PROBLEME

7. Qui loue quoi a qui ?

Bail, convention, contrat d'emplacement : quelle

qualification ?Location annuelleReconductionDurée du contratRésiliationPréavisEchéance

8. Le renouvellement annuel : droit acquis ou

faveur du camping ?

Peut-on refuser le renouvellement ?A quelles conditions ?Les motifs invoqués par le gestionnaireRefus
motivé ou refus simplement annoncé« Votre contrat ne sera pas renouvelé » : que faire ?Le cas de la
parcelle devenue économiquement intéressante

9. La vétusté : I'arme absolue ?

Qu'est-ce qu'un mobil-home vétuste ?Qui décide de la vétusté ?Vétusté, mauvais état et dangerosité : trois
notions a

distinguerExpertiseMise en conformitéTravauxPeut-on imposer le remplacement d'un mobil-home ?Le
mobil-home est-il réellement « trop vieux »

juridiguement ?

10. Les clauses qui fachent

Augmentation du loyerChargesindexationDépdt de garantieFrais diversFrais de sortieDéplacement du
mobil-homeEnlévementRésiliation anticipéelnterdiction de vendre a un tiersObligation de passer par le
camping

11. Le propriétaire du camping a-t-il « tous
les droits » ?
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Propriété privée ne signifie pas absence de reglesLiberté contractuelle et limitesReglement intérieurPouvoir
de gestionDécisions unilatéralesDiscrimination entre occupantsTraitement difféerent des anciens et des
nouveaux clients

12. Le réglement intérieur

Ce qu'il peut prévoirCe qu'il ne peut pas faireClauses abusives ou contestablesModification en cours de
contratRéglement affiché, contrat signé et pratique réelle

13. Les petites tracasseries du quotidien

VisiteursStationnementAnimauxTerrasseAbri  de jardinCl6turesPlantationsBarbecueTravauxBoites aux
lettresCompteursAcces a la parcelleEau et électricité

14. Quand la rentabilité change les régles du

jeu

Revente d'une parcelleMontée en gamme du campingTransformation du campingMobil-homes anciens
remplacés par des modéles plus

rentablesModification des tarifsPression sur les occupants a l'annéelLe propriétaire du terrain face au
propriétaire du

mobil-home

CINQUIEME

PARTIE — L'ADMINISTRATION ENTRE EN SCENE

15. Qui décide réellement ?

CommuneMaireService urbanismelntercommunalitéDDT(M)PréfetServices fiscauxServices sanitairesAutres
administrations concernées

16. Urbanisme : le fameux « c'est interdit »

PLU et PLUiZonageRéglement écritCarte communaleServitudesZones naturelles et agricolesRisques
naturelsSites protégésPourquoi il faut toujours demander : « Interdit par

quel texte ? »

17. Installer un habitat Iéger sur un terrain

privé

Mobil-homeCaravaneHabitation légere de loisirsTiny houseChaletCamping-carRésidence
permanentelnstallation temporairelnstallation durableTerrain constructible et terrain non constructibleLe
propriétaire du terrain peut-il tout faire chez lui ?

18. Les autorisations d'urbanisme

Déclaration préalablePermis de construireAutorisation d'aménagerCas dans lesquels aucune autorisation
n'est requiseAbsence d'autorisation et Iégalité : attention a la

confusionRefus administratifMotivation du refusRecours

SIXIEME
PARTIE — FISCALITE : LE DEUXIEME LABYRINTHE
19. Qui taxe quoi ?
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TerrainMobil-homeConstructionRésidence principaleRésidence secondaireTaxe fonciereTaxe
d'habitationAutres impositions éventuelles

20. Mobil-home et fiscalité : les idées regues

« Un mobil-home ne paie jamais d'imp6t »« Un mobil-home est toujours exonéré »« Puisqu'il est mobile, il
n'est pas imposable »« C'est le camping qui paie »Ce qui dépend de la situation réelle

21. Administration fiscale et contrble

DéclarationContréleRectificationDemande de renseignementsContestationCharge de la preuveDialogue avec
les services fiscaux

SEPTIEME

PARTIE — VIVRE A L'ANNEE DANS UN MOBIL-HOME

22. Peut-on réellement en faire son chez-soi ?

Résidence principaleDomiciliationCourrierBanqueAssuranceServices publicsEcole des enfantsMédecin et
services de proximitéVie quotidienne

23. Le droit au logement face au droit de

l'urbanisme

Une question rarement posée correctementHabitat précaire et habitat choisiPersonnes
modestesRetraitésFamillesLogement temporaire devenu logement permanentLa frontiere entre habitat de
loisirs et habitat

24. Les occupants a l'année : les grands

oubliés ?

Pourquoi leur situation est particuliereDépendance envers le propriétaire du campingRisque de perdre
simultanément logement et investissementVulnérabilité économigueAbsence d'alternative immédiate

HUITIEME

PARTIE — QUAND CA TOURNE MAL

25. Le camping annonce que votre contrat ne sera

pas renouvelé

Ne pas paniquerDemander les motifs par écritVérifier le contratConserver les preuvesVeérifier les délaisFaire
constater |'état du mobil-homeNe rien signer dans la précipitation

26. « Vous devez partir »

Différence entre demande amiable et décision juridiquement

opposableDélaisEnlévement du mobil-homeColt du déplacementStockageVenteAbandon : attention aux
conséquences

27. Le camping refuse votre mobil-home a la

vente

Droit de vendreAcheteur proposé par le propriétaireCommissionConditions imposées par le campingRefus
d'un acquéreurDifférence entre vente du mobil-home et transfert du contrat

de parcelle
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28. Le conflit avec le gestionnaire
DiscussionLettre recommandéeMise en demeureMédiationConciliationAvocatTribunalQuand passer de la
conversation au dossier

NEUVIEME

PARTIE — L'ADMINISTRATION VOUS DIT NON

29. Un refus administratif n'est pas toujours la

fin de I'histoire

Décision écriteMotivationFondement juridiqueDélais de recoursRecours gracieuxRecours
hiérarchiqueRecours contentieux

30. Le maire, le préfet et les services de

I'Etat

Qui a compétence pour quoi ?Le maire peut-il interdire ?Le préfet peut-il imposer ?Les services techniques
peuvent-ils décider ?La différence entre avis, recommandation, mise en demeure et

décision

31. « On m'a dit a la mairie que... »

La parole d'un agentLe courrielLe courrier officielL'arrétéLe certificatLa valeur juridique de chaque document

DIXIEME

PARTIE — LES DROITS, MAIS AUSSI LES OBLIGATIONS DU PROPRIETAIRE

32. Etre propriétaire ne donne pas tous les

droits

UrbanismeSécuritéSalubritéAssainissementEnvironnementVoisinageResponsabilité civile

33. Etre occupant n'efface pas les obligations

Respect du contratPaiementEntretienAssuranceSécuritéInstallations électriques et gazTravaux et
transformations

34. Les travaux : jusqu'ou peut-on aller ?

TerrasseVérandaAuventAbriClétureRaccordementsModification de la structureFixation au solTransformation
pouvant modifier la qualification juridique

ONZIEME

PARTIE — ASSURANCE, SINISTRES ET RESPONSABILITE

35. Assurer un mobil-home

Assurance habitationAssurance spécifique mobil-homeResponsabilité civileVollncendieTempéteDégats des
eaux

36. Apres un sinistre

PhotographierDéclarerFaire constaterExpertiseTravauxDésaccord avec l'assureurlndemnisation

37. Qui est responsable ?
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Propriétaire du mobil-homeGestionnaire du campingPropriétaire du terrainPrestataireVoisinEntreprise
intervenante

DOUZIEME

PARTIE — LE GRAND CATALOGUE DES IDEES FAUSSES

38. « On m'a dit que... »

Une partie volontairement pratique, construite autour des

affirmations rencontrées sur les réseaux sociaux.

Exemples :

« Un mobil-home est forcément considéré comme un

véhicule. »« On peut vivre toute I'année dans n'importe quel camping.

»« Le camping peut faire ce qu'il veut puisque le terrain lui

appartient. »« Un mobil-home de plus de quinze ans doit obligatoirement

étre détruit. »« Le maire peut toujours interdire. »« Si personne ne dit rien pendant dix ans, c'est devenu
Iégal. »« Un terrain privé signifie qu'on peut y installer ce qu'on

veut. »« Un mobil-home ne peut jamais étre imposé. »« Il suffit de mettre des roues pour que ce soit mobile.
»« Le reglement intérieur a toujours valeur de loi. »

Pour chaque affirmation :

VRAI/ FAUX / CA DEPEND / VRAI MAIS...

Puis :

Le texte applicableCe que dit réellement le droitLes exceptionsLes erreurs fréquentesLa source officielle

TREIZIEME

PARTIE — CONSTRUIRE SON DOSSIER

39. Ne jamais se battre avec seulement sa mémoire
CourriersContratsFacturesPhotosPlansCourrielsSMSTémoignagesConstatsDécisions administratives

40. Le dossier chronologique

Faire une chronologieNuméroter les piecesConserver les originauxCapturer les informations
numériquesEtablir une fiche récapitulative

41. Ecrire & une administration ou & un

camping

Poser une question préciseDemander le fondement juridiqueEviter les accusations inutilesExiger une
réponse écriteGarder une trace

QUATORZIEME

PARTIE — SE DEFENDRE SANS SE TIRER UNE BALLE DANS LE PIED

42. Les erreurs classiques

Téléphoner au lieu d'écrireMenacer trop viteCiter un article trouvé sur FacebookConfondre plusieurs régimes
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juridiquesSigner sous pressionNégliger les délaisDétruire ses propres preuves

43. Quand demander de l'aide ?

Association de défenseConciliateurMédiateurProtection juridique de I'assurancelJuristeAvocatExpert
technique

44. Combien peut codter un conflit ?

ExpertiseDéplacementAvocatProcédureDéplacement du mobil-homeStockagePerte d'exploitation ou perte
d'usageProtection juridique

QUINZIEME

PARTIE — ET SI ON CHANGEAIT DE MODELE ?

45. Le propriétaire de mobil-home est-il

réellement propriétaire ?

Propriété du bienDépendance économique envers le terrainContrat annuelAbsence de maitrise du
foncierUne propriété parfois trés particuliere

46. Acheter le terrain : une autre solution ?

Parcelle en propriétéLotissementPRLCopropriétéTerrain individuelAvantages et nouveaux problémes

47. Les habitats Iégers peuvent-ils devenir une

véritable solution de logement ?

Habitat abordableVieilissement de la populationCrise du logementRésidence principaleSobriété
fonciéreTransition écologiquelLimites du modéle

48. Pourqguoi le droit francais est-il si

difficile a lire pour celui qui habite dedans ?

Empilement des réglementationsUrbanismeTourismeFiscalitéContratsDroit de la consommationDroit
administratifJurisprudence

SEIZIEME

PARTIE — LES CAS CONCRETS

49. « Mon camping ne veut plus renouveler mon
emplacement »

Etude de cas.

50. « On me dit que mon mobil-home est trop
vieux »

Etude de cas.

51. « Je vis ici toute I'année et la mairie me
demande de partir »

Etude de cas.

52. « Je veux installer un mobil-home sur mon
terrain »

Etude de cas.
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53. « Je veux vendre mon mobil-home mais le
camping refuse l'acheteur »

Etude de cas.

54. « Le camping augmente brutalement le prix de
la parcelle »

Etude de cas.

55. « Aprés une tempéte, mon mobil-home est
endommagé »

Etude de cas.

56. « On me demande de démonter ma terrasse »
Etude de cas.

ANNEXES —

LA BOITE A OUTILS

Annexe 1 — Petit dictionnaire du mobil-home et
de I'habitat leger

Annexe 2 — Les principaux textes a connaitre
Annexe 3 — Les administrations et leurs
compétences

Annexe 4 — Ou trouver les textes officiels
Annexe 5 — Modéle de demande écrite de
fondement juridique

Annexe 6 — Modéele de courrier au gestionnaire
du camping

Annexe 7 — Modéle de demande de communication
de documents

Annexe 8 — Fiche de vérification avant achat
d'un mobil-home

Annexe 9 — Fiche de vérification avant
signature d'un contrat de parcelle

Annexe 10 — Fiche « mon contrat arrive a
échéance »

Annexe 11 — Fiche « mon mobil-home est déclaré
vétuste »

Annexe 12 — Fiche « lI'administration me
demande de partir »

Annexe 13 — Tableau de classement des pieces
Annexe 14 — Chronologie type d'un conflit
Annexe 15 — Sources et références
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CONCLUSION

« Avant de croire ce gqu'on vous raconte,

regardez ce qui est écrit. »

Ce que ce livre aura essayé de montrerLes zones grises qui subsistentLa nécessité de faire évoluer le regard
sur I'habitat

|égerEt surtout : propriétaire d'un mobil-home ne

signifie pas propriétaire de ses droits

Index

Index des notionsindex des textesIndex des organismesindex des mots-clés
Et j'ajouterais un principe éditorial assez

important

Je ferais apparaitre quatre niveaux de couleur ou de

symbole tout au long du livre :

? CE QUE DIT LE TEXTE

Article de loi,

décret, réglement, document administratif officiel.

? CE QUE DIT LA JURISPRUDENCE

Décision

de tribunal ou de cour, avec référence précise.

? CE QUI SE PRATIQUE

Ce que font

réellement certains campings ou administrations, sans prétendre que
cette pratique est nécessairement légale.

? CE QU'ON RACONTE SUR LES RESEAUX

Affirmation

rencontrée fréquemment, a vérifier ou & démonter.

Cela permettrait de traiter ton fameux capharnaiim

sans tomber dans le piége inverse : transformer le livre en une
nouvelle accumulation d'affirmations péremptoires.

Et il y a une distinction que je trouve particuliérement

intéressante pour ton projet : le droit de faire quelque

chose, le droit de le conserver, le droit de I'habiter et le droit de

le vendre ne sont pas nécessairement les mémes droits.

C'est probablement I'un des fils rouges les plus féconds du bouquin.
Enfin, le socle juridique devra étre vérifié chapitre par

chapitre. Par exemple, le Code de I'urbanisme encadre explicitement
I'installation des résidences mobiles de loisirs dans certains types

de terrains aménageés, ce qui montre déja pourquoi la phrase « un
mobil-home, c'est mobile donc je peux le mettre ou je veux » est
beaucoup trop simpliste.
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